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La construction modulaire : une solution pour tous ?

Les modules préfabriqués sont une piste pour les candidats constructeurs, qui recherchent un loge-
ment bon marché, En béton ou en bais, le choix ne mangque Pas. GABRIELLE LEFEVRE

e concept de construction

modulaire est bien connu

dans le secteur industriel :
nombee de hangars, de postes de
travail, de bungalows et autres
habitacles utlitaires sont ucilisés
un pew partout dans le monde.
Maisdepuis quelques années, cet-
te technique de construction par
modules préfabriqués envahir le
secteur du logement, des écoles,
des hinels. ..

Depuis 17 ans déja, la firme ca-
nadlenne Canadian Rockport Ho-
mes construle des logements en
modules de béton et armatures
acier pour des unifamiliales, des
appartements et des immeubles
commerciaux. Les styles varient
et Je confort est assuré.

La firme [ait construire en
usine ces modules de béton dont
I'intérieur est suffisamment lisse
pour admettre ensuite Ia peintu.
re, Fapplication de carrelage ou
de moquette. La finition est plus
ou moins avancée selon les com-
mandes, Le contrdle de qualité
en sortie d'usine peut inclure les
fenétres, les portes, le cibla-
Be, etc.

Ces modules sont ensuite
transportés jusqu'au chantier et
mis en place avec une grue. La
main-d'ceuvre est formée facile-
ment, le systdme est reproducts-
ble partour, be temps de fabrica-
tlon est Court el une construction
peut élever en un ou deux jours
avec une grosse économie de
béton, de fraisde chantier, de
lution sur chantier et une
re isolation thermique et acousti-
que puisqu'elle est intégrée dans
la structure des parois.

De plus, ces constructions résis.
tent mieux su feu, aux tremble
ments de terre, il n'y a pas de
pourtiture de bais de structure,
cela résiste aux moisissures et
aux termites... Bref, c'est plus ra-
pide et donc moins cher que les
méthodes traditionnelles de cons-
truction.

Pas deonnant donc que cstte fir-
me s'intéresse aux marchés euro-
péens de I'Est. Elle a annonoé
construire quatre usines de fabri-
cation de maisons modulaires en
Slovaquie afin de proposer des lo-
gements aux ménages modestes
européens pour un colit de 316
euros le my'. L'investissement sera
de 44 millions d'euros et 800 per-
sonnes seront employées dans
OS5 usines.

L'Europe est |a derniére étape
de l'industriel canadlen aprés le
Chlh le Venezuela. la Républi-

¢ dominiaine, le Mexique,
l’A:genmw I'Uruguay. ..

Serge Dassault et Algeco
En France, le concept est déve-
loppé par Findustriel Serge Das-
qui g'est associé avec le
lesder européen de la construc.
tion modulaire Algeco. Ceste fir-
me avait déja développé des mo-
dules spéciaux ou més intégrés

(comme les restaurants Mac Do-
nald) au sein de < filiale Home
System. L'association avec Das-
saule Jui permet de e lancer dans
le logement social puisquiune
usine pourrait sortir deux mai-
sons modulaires de type F3 par
jour, selon le directeur régional
et export d’Algeco Jean-Claude
Chervier. Une expérience a été
faite sur un chantier-pilote situé
dans le parc de la Fondarion Das-
sault : 'assemblage des modules
'est fait en quatre heures par bouw-
lonnage sur douze plots réinstal-
lés sur l= terrain. Ensuite, une
équipe de cing personnes a termi-
né le montage ot effectué les rac.
cordements d'eau, d'éleanaté
de gaz. En deux jours, la maison
éait habirable,

Selon cette expérience, il fau-
drait entre quatre et cing mois
pour construire un lotissement
de 200 malsons, soit deux A wols
fols moins de remps qu'en cons-
truction traditionnelle. L= coit
d'une maison medulaire est 20 %
moins cher quune maison radi-
ronnelle de méme surface, exphi-

quent les concepteurs du projet .

Ainsi, le prototype de Corbeil-Es-
sonnes est composé de trois mo-
dules et représente une surface
au sol de 82 mt. il a cotté 65.000
euros hors taxe, mais une produc-
tion en série parmettraic d'abais-
ser le prix. De plus, cette maison
répond entiérement aux normes
européennes, NOAMIMENt quant
i lisolation thermigue et elle bé-
néficie, comme toute construc-
tion, d'une garantie décennale.

En Belgique : Modulart

Le systéme a encore été perfec-
tionné techniquement en Belgi-
que et oela a dallleurs éré couron-
né par Ja médaille dargent au
Salon des inventions 2000 de Ge-
néve

Scon inventeurest un ingé.
nieur de Charleroi, M. Marc
Louis. le principe est simple :
celui du Lego ! On constrult en
usine des plaques de béron eel'as-
semblage mécanique de ces pla-
ques est effectué par compres-
sion des plaques latérales contre
la plaque plancher et la plaque

en utilisant par traction
es aclers contenus dans Jes struce
tures.

Toutes o= plagues soat mu-
nies des canalisations d'eau,
d'élecrricité de chauffage, mais
aussi des carrelages, chissis et pa.
rements extérieurs. Tout doit
semboiter parfaitement et l'en-
semble est indéformable et donc
résiste blen aux turbulences sis-
miques. Le poids est aussi réduit
car on n'utilise le béton que |3 ot
clest nécessaire.

Les plaques se composent d'un
béton de structure, ©Oté inté-
rieur, une isolation thermique,
un vaile de béton spécial dedgsaxe-
ment qui protége des in-
rempéries ; pas de pont thermi-
que, bonne isalation themuque

et acoustique et diminution consi-
dérable des colirs et des contrain-
tes de chanrier. ﬂsufﬁxde prépa

soigneusement les

“I‘:gm qul SOne
ules permet une plus gr.mde

"

Divers systémes de construction
modulaire existent. Le systéme
Modulart, qul a été mis au point
en Wallonie, permet de construire
une maison a 'side de caissons.
Dans le systéme canadien
Rockport Homas, les modules de
bétoncubes sont assemblés, ce
qui permet des constructions va-
rides avec des aménagements dil-
férents. Photos DR

varlation de gabarits et donc de
modéles de massons. Ce procéde,
mis au point par la sociéé Tech-
no-Plan, est fabriqué depuis ce
mols d'acfic par Modulart, une
usine qui vient de s'établir dans
Jes anciens ateliers mécaniques
de Clabeog & Tubize. Elle em-
ploie trente personnes et a recu
une aide financére de la Réglon
wallonne, de Nivelinvest et de la
Sodie, soit 2,5 millions d'euros,
L'enjeu est évidemment de con-
quéns le marché dgs m:llaolgs 4
petits prix voire méme du loge-
mentsocial, En effet, Modulart @a-
ble sur une somme de 115.000 eu-
ros pour une mason de 150 m?
habitables, soit trofs chambres,
des combles aménageables et un
garage, Ce prix est compris hors
terrain, hors d'éventuels terras.
sements et raccordements (mais
). pour cu-
g un emprunt & rembourser &
ralson de 500 euros par mois pen-
dane trente ans. Avec l'avantage
que la maison est montée en qua-
tre jours et que les acheteurs peu-
vems’ymsallermuxdemu:! ]



